Referat af generalforsamlingen 23 april 2008,
Ejerforeningen Nordhgjparken, Mellemengen 2980 K okkedal.

Pa generalforsamlingen var 35 lejligheder reprassenteret heraf 4 ved fuldmagt.

Dirigent:
Grethe Hervard som konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig vardet.

Referent:
Dorte Beyer Nielsen lgjl. 108.

Fra bestyrelsen var alle madt op;
Formand Helge Milo, nasstformand Henrik Sgndergaard ,Kasser Jan Bovbjerg ,Bestyrel sesmediem
Ernst Jan de Place Hansen og Jette Jensen, suppleant Laila Jergensen.

Formandens beretning vedlasgges. Beretningen gadder for aret der gik 2007.
Hovedpunkter;

Bestyrel sens nuvaaende sammensadning og personal esndring.(issa velkommen til 1driza)
Tak til de forskellige personer omkring bestyrelsen, samt ansatte.

Tak til defrivilligei de forskellige ”klubber” og udvalg

Information om ekstra ordinaa generaforsamling i okt. Ang. Svegmmehals fremtid, tv og
varmemalere.

Tagenes tilstand.

Affaldsordninger og problemer, herunder kommunes afgiftsforhgjel ser.

Fadlesudgifter

Vand i kadderen herunder problemer med skimmelsvamp ogsa i fadleslokaler.
Reparationer udfert i 2007

Fremtidige projekter; vinduer hvor udskiftning er pabegyndt i nr. 12, garager, nyt kekken i
festlokalet - vedligehold i avrigt

OBS! AT huske udskiftning af fugernei brusekabinen min. hvert 2°ar, hvis ikke man har faet lagt
nye fliser med gummimembraner under. Der mindes om at vores egne forsikringer skal daskke evt.
vandskade hos underboen, og hvis det sker pa grund af manglende vedligeholdelse er det ikke
sikkert at det daekkes.

SP@RGSMAL FRA FREMM@DTE.

Lel. 22:
Har man faet erstatning for revner i den nylagte asfalt pa den vestlige parkeringsplads?

Svar; Sagen er undersagt,men borepraver viste at der underneden var revner i forvejen, som arsag
atsaingen erstatning. Den gstlige P-plads har samme problem, men her havde man gjort et
forarbejde, og dader alligevel kom revner var der et smart forbehold i kontrakten herfor. Altsa
heller ingen erstatning!

Lgl.22:

Hvad med maling af indendersarealerne? Det plejer at vaae kutyme at vicevaater nusser lidt
indendars om vinteren”

Svar; Det er rigtigt at der tramger til at blive malet i sa i kedderen under nrl-5 og der er planer
herom.



Lgjl.85:

Der er malet i opgangen nr.11 hvorfor ikke ogsa lofterne? Der er ogsa store huller i..det ser grimt
ud.

Svar; Det er |gse stgjdaampende plader der kan skiftes ud, bestyrelsen vil se pa dette.

Legl.21:

Der er ikke mgdt mange op i dag ,har man tamkt over om det ville hjad pe at sende dem der ikke
kommer en opfordring pr. brev ?

Svar; Bestyrelsen taanker hele tiden over hvad der sker i bebyggelsen, og har jo noteret sig at der er
sket en del aandringer i forbindelse med at tiderne skifter. Et brev, eller anden opmaaksomhed pa
muligheden for medindflydelse, sker ved at mgde op nar bestyrelsen indbyder, kunne vaare en ide.

Lejl.48:

Der blev sagt i beretningen at X (tidl. vicevaatmedhjad per) havde sggt nye graesgange ....mig
bekendt er han blevet fyret og hvorfor?

Svar; Ved Henrik Sgndergard...det er bestyrelsens opgave at ansadte de rigtige folk og derunder
ogsa afd utte et ansadtel ses forhold hvis der er ngdvendigt....og ellers er det ikke kutyme at
diskuterer personsager offentligt....men der var god grundetil at fyre X.

Spargerenigen ; Det er ikke grund nok...X var meget synlig og gjorde et stort stykke arbejde issa
med de granne omrader .Hvis grunden skulle vagre at han havde kebt husi Sverige, sa havde det jo
ingen betydning, eftersom at han overnattede i naaheden i weekenderne etc....Formanden valgte et
udtryk ”at X havde segt nye graesgange,” og han mente det i X privatliv...og henviste il
ovenstaende svar.

Sagen om vicevaarten undlades det fulde navn af hensyn til beskyttelse af denne person, referatet lasgges ud pa
Internettet.

Lgl 22:
Det er en let forklaring....

Lejl.108:

Kommentere ovenstaende. ..at der gennem a&rene har vaaret en del for udenforstaende sager, hvor
bestyrelsen har handlet meget hurtigt. Der er sat ting i gang ,som for os udenforstaende af og til
virkede som magkelige sddan alment set...som sidst kan bemaakes at man har valgt at aandre
hoveddarenes indgangsparti. Jeg er personligt i hvert fald ked af den beslutning med at fjerne
tragribberne, jeg anerkender at bestyrelsen formentlig har ret til at gare dette, fordi det maske er
lettere at vedligeholde etc...men det har faktisk en stor betydning hvordan der ser ud, der hvor jeg
bor. Jeg er derfor ogsa personligt ked af ,at X, som var sa synlig interesseret og havde gode evner til
at holde vores omrade paant, er vak. Jeg haber at bestyrelsen havde en vigtig grund..

Svar: Henrik...Ja det havde vi!

Lgl.18:

Tvivler paat bestyrelsen har ret til at aandre paindgangspartierne.

Svar: Det er ingen hemmelighed at tragibberne var rédne og skulle udskiftes, og da man safik dem
af, syntes det for nogle at der gav en positiv effekt med mere lysi opgangene, og man kan se folk
udefra....og savil det fremtiden vaae lettere at pudse vinduer...og der vil komme en |gsning med
en tvaabjadke....smag og behag er forskellige.

Lgl.48:

Hvornér vaskes der trapper?

Svar; Den sidste tirsdag og fredag i hver maned, og der komme en seddel op et par dage far sd man
kan nd at tage sine sko og métte vak ,0g nas det ikke ma man selv stevsuge foran sin egen der.



Lg1.95: Hvor tit bliver der egentlig pudset vinduer?
Svar: hvert kvartal.

Lejl.18:

Sparger igen om bestyrelsen er sikker pa at der er bemyndigelse til at andre markant pa udseende
af dare og facader, selvom det er det mest praktiske, og henviser til vedtagyterne hvor beboerne ikke
ma og sa ma bestyrelsen vel heller ikke?

Svar; Ingen kan svare og Helge vil se pa det!

BERTNINGEN TAGESNU TIL EFTERRETNING.

Regnskabet ved administrator; Grethe Hervard.
Revisor har ingen forbehold og underskuddet dakkesi ar af egen kapital.

Det vassentligste er at vandregnskabet hvor der var forventet en hgjere efterregning fra ar 2006, ikke
blev sd hgj som kommunen fart havde stillet osi udsigt og som vi havde afsat i regnskabet. Derfor
en ekstraordinag indteegt pa kr. 10.000 i regnskabet.

Offentlige afgifter, personale, og andre faste udgifter er ting, vi ikke rigtig kan gare s meget ved og
de udger 71% de resterende 29% er fadlesudgifter som skal daskke vedligehold og andre
nadvendige tiltag i bebyggel sen.

Der er andringer i forhold til det budgetterede f.eks. Den mindre vandregning.

Dagrenovation efter kommunesammenlaggningen har man valgt at finansiere renovering af de
gamle containerpladser i Fredensbog-Humlebak ved at forhgje Karlebo borgernes
renovationsafgifter og for vores vedkommende koster det 155.000 kr. med tilbagevirkende kraft i ar
2007,regning betalt i januar 2008. Grethe understreger at hun anser denne mangvre af kommunen
som kritisabel og vil klage sammen med €jerforeningerne Blabaerhaven og Holmegardsparken til
indenrigsministeriet.

Der ogsa andringer i lenudgift i forhold til budgetteret daen del overarbejde vadges at bruges pa
af spadsering.

Derefter gennemgar Grethe regnskabet stykke for stykke. Hun fortadler om alle sma
almindeligheder, og hvad der ligger under de forskellige poster.
Spargsmal?

Lejl.108:

Har en kommentar til den made bestyrelsen kaber ind pa, f.eks. undre det at flagudvalget ingen
indflydelse fik til valg af flagstang. Der var allerede bestemt hvilken stang man anskede, fordi den
var billigst og man kunne fa et godit tilbud. ..der var blevet spurgt til sidste generalforsamling, om
det kunne taankes at man kunne fa en stang med indvendig snoretrask. Tanken var at vi undgik de
genererende lineslag pa stangen. Det var min opfattelse, som andres, at dette syntes som en god
ide’. Flaggruppen forventede selvfelgelig at falov at arbejde med det, men var reel uden
indflydelse. Vi fik selvfalgelig en stang hurtigt, men det er bestemt ikke den bedste |gsning.

Ingen andre spargsmal til regnskabet.

REGNSKABET ER GODKENDT



Budgettet 2009.

Vi har faet kommunes afgifter for brug af containerpladsen, for & 2008 som anslar172.000 kr
(1075 kr). per lejlighed. Det foreslas, at belgbet bliver opkraevet ekstra hvert %2 & sammen med
den manedlige opkraavning. Varmeudgifterne falder, og der foreslas en varmefri maned i juni, hvor
1'rate af den ekstra afgift sd kan lasggesind. Det vil gare at det ikke opleves sa demt.

Grethe gennemgar nu budgettet og forklarer de forskellige punkter, der er vaard at naavne.

Derefter spargsmdl.

Lejl.108:

Det undre, at der kun er sat 25.000 af til det grenne omrade ,det sat i relation til, at Seren flere
gange har sagt at omrédets opgaver er blevet for meget for 2 mand. Det aandrer sig vel ikke fordi en
ny er ansat. Kan man virkelig holde vores omrade kun med 2 mand ,uden at skulle kgbe ekstra

hjadp til de grenne arealer?

Svar; Henrik »Ja det kan man godt” der er for nogle ar siden fra fagforeningens side vaaret opmalt
arbejde, for 1 %2 mand.

Lgl.48:

Kan det ikke taankes at Peter har faet palagt flere administrative opgaver siden, og derfor ikke er sa
synlig i terraanet ?

Og hvad med de store bagetraeer foran blok nr.6-11 ? skal de ikke snart faddes som lovet for lang
tid siden, der kommer snart ikke lysind i stueetagen.

Svar,

Det er rigtigt at Peter har en del med de tekniske sager, og kontakten med handvaakere etc. Man er
ogsa godt klar over, at der er blevet en kraftigere bevoksning og men mener nu at tingene nok skal
blive ordnet.

Budgettet skal ikke vedtages men fremlasgges.
Fordag til afstemning.

1.

Fordlag til tilfgjelse til vedtaegterne 8§ 6 andet afsnit ....begrundet med, at Fredensborg kommune
opkraever containerpladsafgiften for hver gjerlglighed uanset starrelse. Det er som med TV -pakken,
hvor prisen ogsa er, per husstand.

Forslaget vedtages uden yderligere diskussion enstemmigt

2.

Fordag til eendring af husorden....Ernst Jan fremlaggger begrundelsen. Bestyrelsen har kigget
husorden igennem og fundet nogle steder, hvor der kan vaae behov for nogle klarer vendinger og
nogletilfgjelser, og fordar at vi diskutere og stemmer punkt for punkt.

A.
Altankaser ma kun ophaenges pa indvendig side af altanbrystningen.
V edtages enstemmigt uden diskussion.

B.

Man ma kun saette fa autoriseret specifikke maerkater pa sin postkasse og hovedder. (se hvilke og
hvordan, i de nye husordner der vil komme).

Begrundelse , man gnsker at opgangen som er fadles omrade fremstar som ordentlig og ensartet.
Spergsma og kommentarer.

Lejl. 110:



Hvad sa med julepynt og andre dekorationer det ser hyggeligt ud nar folk pynter deren pamnt, ma
man sa heller ikke det?

Svar; selvfglgelig ma man det, men det handler om at have et regel sagt ang. Klistermaarkater som
kan forgrimme indtrykket ved postkasser og hovedderene.

Som en tilhgrer naevnte; sa behaver man jo ikke at banke et kaampe stort grimt sem i deren til
ophaang.

Forslag B. vedtages enstemmigt.

C.

Opgangene ma kun i begraenset omfang benyttestil anbringelse af fodtgj. Fodtgj, og matter m.m
skal fjernesi forbindelse med den manedlige rengering.

Spargsmal og kommentarer.

Lgl.128:

Der star ingenting om anbringelse af indkabsvogne, som ogsa ser grimt ud,.Det er meget generende
at der kommer flere og flere indkegbsvogne i omradet, det generer ogsa helhedsindtrykket af
bebyggel sen.

Svar: Frabestyrelsen forslaget gedder sko i opgangene og det med indkegbsvognene star andet sted
og at det da helt klart fremgar at det ikke er tilladt at henstille dem.

Lejl.142:

Begramset omfang hvordan skal det forstas ? Det kan jo vaae vidt forskelligt, hvad man lasgger i det
ord.

Svar: Fra bestyrelsen; det handler ikke om at man slet ikke ma have sko udenfor daren, men at det
er urimeligt mange sko henslaangt til gene for andre der er tale om. Bestyrelsen regner med at de
fleste ved hvad det betyder. Og det er ikke sadan at man skal ringe til et bestyrelsesmedlem for at fa
dem til at l@se problemet. Hvisvi faler at vores naboer har urimeligt mange sko til gene udenfor
daren,(som jo er fadlesomrade/ref.) til gene, sA ma man tage det ansvar at sige det pa en ordentlig
made.

Lejl.108:

Kommentere ovenstaende med at vende nogle betragtninger, om det er ,urimeligt mange og mere
end begramset omfang, nar mange gaester stiller sko udenfor hovedderen? Det er blevet mere
almindeligt at det sker, er det vi vil forhindre?

Svar: Nej det er ikke sadan...selvfalgelig skal gaester, der har brug for at stille sko og stevler
stadigvaek kunne det. Gasster bliver jo kun i begramset tid...nogle timer, og sa gar deigen med
deres sko. Nogle har mange gaester og sadan er det!

Lejl.48:
Hvad sker der hvis man ikke fjerner sine sko og matte m.m fer rengering?
Svar; jasa kan/ma man gerne selv gere rent foran sin egen der.

Forslag C. vedtages nu enstemmigt.

D.

Rygning méa ikke forega i opgangene, da det er til gene for andre beboere og geester.
Begrundelse. nogle faler sig generet af rag fraandre og i tidens and er det vel patide at fa stoppet
disse raggener.

Spargsmal og kommentarer.

Lgl.3:

Kunne man give posten besked ogsa?

Lgjl.150:
Kunne man investere i rygning-forbudtskilte?



Lgl.61:
Vi er generet af mange unge som stér i opgangene og ryger !

Lejl.22:

Samaman vel heller ikke lufte sin Igjlighed ud i trappen, hvis man ryger det lugter det genere ogsa
meget.

Samlet svar: jader kan godt sadtes skilte op, og spargsmalene viser jo at der er behov for stop af
rygning i opgangen.

Forslag D. vedtages enstemmigt.

E.

Emhaetter med motor og terretumbler ma ikke tilsluttes direkte til udsugning (fork af ref.) se ny
husorden.

Begrundelsen, det er brandteknisk farligt...og det giver ubalance i udluftningseffekten i de fadles
udluftningsskakter med lugt og snavsi andre lgjligheder.

Spargsma og kommentarere:

Lgl.3:

Hvem kontrollerer at dette effektueres?

Svar: Hvis man er generet af lugt fraandre, ma man prove at sperge sig omkring. Ellers ma
bestyrelsen pa en eller anden méde se om de kan hjad pe. Udgangspunktet er, at alle der bor her
overholder reglerne, og skulle de have misforstaet hensigten kan det nok klares. Lugt og udluftning
kan jo i dag ordnes pa andre mader.

Lgl.95:
Lugt fraandre kan vaae generende!

Lejl.150:
Jeg har faet lave nyt kakken. Jeg har faet en emhagtte med kulfilter som ikke er tilsluttet
udluftningskanalen og den er rigtig god.

Forslag D. vedtages enstemmigt.

Valg til bestyrelsen

Formanden Helge Milo er pavalg og genopstiller...der er ingen modkandidater...og vadges
enstemmigt.

Bestyrelsesmedlem Ernst Jan de Place Hansen er villig til genvalg, Jette Jensen som har vaget
bestyrel sesmedlem siden november genopstiller ogsa....der er ingen modkandidater ... begge vadges
enstemmigt.

Der er 2 suppleanter pavalg hvert &r.....°

Bent Vest franr. 3 1g1.22 tiller op og vadges

Laila Jergensen vil gerne blive, hvisingen andre gnsker , referent Dorte Beyer Nielsen franr 14
lgjl. 108 vil gerne opstille. Lailatragkker sig, valget er gennemfart enstemmigt og uden
kommentarer.

Revisorvalget er ogsa enkelt, da den nuvaarende revisor gerne forsagter. Ligeledes er intern revisor
og suppleant for intern revisor villige til at fortsadte. De er valgt.



Eventuelt.

Lejl.22. Vi er plaget af vaskemaskiner der tumbler til langt ud pa aften/natten, og det svaatt at finde
ud af frahvilken lgjlighed.

Flere beboere nikker genkendende til dette problem, som er stigende.

Svar: Bestyrelsen henviser til husorden med stgjende adfaard. Det huskes ikke rigtig, hvordan det
pracist er formuleret omkring vaskemaskiner, og man vil se husorden efter. Det henstillesindtil da,
at alle slukker for vaskemaskinen sent pa aftenen.

LEJL.108:

Ang. Urolighederne i vores neaomrade, som var voldsomt bade i nytaret ved centeret, samt i

februar kulminerede med, at der blev braandt 3 biler af pa Mellemengens vestlige P-plads. Det
kunne vagerart at vide om, og hvordan bestyrel sen havde reageret, og taankt om fremtiden.

Svar: Helge og Henrik svarer; at de havde taget kontakt til flere naboer, €jer/grundejerforeninger, og
at der kom et made med byradet i stand-her havde de mulighed for at snakke om tingene. Desvaare
kom der jo ikke noget konkret frem, men der er aftalt et made med borgmesteren hvert %2 ar. SAma
vi se hvad der sker.

Lel.88:

Fortadler at der siden urolighederne generelt virker mere uroligt i vores omrade, har f.eks.haft
indbrud i sin bil 2 gange (vestlig P-plads) .og opfordre os alletil at vaare lidt mere opmagrksomme
med, hvad der sker udenfor, ogsa om aften.

L€jl.85.: er meget generet af drenge udefra som spiller fodbold pa fodbol dbanen ret s hgjlydt sidst
pa aften senere end rimeligt er.

Lejl.26:

Gar opmaaksom pa at ting forsvinder fra vaskekad deren, har selv mistet en vasketgjskurv, hvilket
er ret irriterende.

Lejl.104:

Sparger om der man ikke kan sikres sig ud af nogle af de problemer. Med kamara overvagning, er
problemomrader i Blabaarhaven blevet roligere ved hjadp af sddanne tiltag.

Har selv faet stjdlet 2 helt nye begrnecykler, mindre end 24 timer efter indflytning, kunne man f.eks
falavet noget cykel opbevaring med aflasning...ved godt der er kaddre, men det er vanskeligt for
barnene at komme op og ned, selv.

Svar; Bestyrelsen har tidl. set pa disse muligheder og dengang blev det ikke til noget p.g.a
diskussion om prisen og nagleafgift etc. Men vi majo se om problemet accelererer og maske tamke
pa det.

Mgadet afduttesi god ro og orden.

Dorte Beyer Nielsen, referent Helge Milo, Formand Grethe Hervard, dirigent
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